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Styrelsen for BRI Hallaren far hirmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat siirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-07-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-29.

Féreningen har sitt site i Stockholm kommun, stadsdel Arsta.
Féreningens likviditet har under dret forindrats fran 410% till 328%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 767 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 468 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Hallaren i Stockholm kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 44 ldgenheter varav
6 dr uppldtna med hyresritt. Byggnaderna &r uppforda 1951. Fastighetens adress ir Skilderviksplan 2, 4, 6, 8, 10 samt
Jarnlundsviégen 1, 3, 5 i Stockholm.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad Folksam, i forsikringen ingér bl.a. styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i freningens fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Fran och med 2021-07-01
géller nytt avtal for tomtréttsavgald dar avgilden 6kar succesivt for att 4r 4 landa pa 484 700 kr/ ar.

Ligenhetsfordelning
2rok. 3rok. 4rok. Summa
21 20 3 44
Dessutom tillkommer:
Lokaler Forrad P-platser
4 6 2
Total tomtarea 3 823 m?
Total bostadsarea 2 859 m?
Varav hyresritter 302 m?
Total lokalarea 608 m?
Total forradsarea 68 m?
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Liptid

Takjour Entreprenad 72 2024-12-31
Tara Tobak 320 2023-09-30
Face Station 68 2023-09-30
Spira Utvirdering AB 148 2023-09-30

Intékter frin lokalhyror utgtr ca 18,0. % av fireningens nettoomsitming

Foreningen har ingatt foljande viisentliga avtal

Leverantir Avtal

Ekonomisk forvaltning Nabo (avtel med Riksbygeen avsiutades 2022-12-31)
Teknisk forvaltning Driftia

Snordjning och halkbekimpning. Tva sindliinningar AB

Kommunikation {Kabel-TV) Tele2 Sverige AB

Datakominunikation (Fibernit) Stockholms Stadsniit AB

Tridgardsskotsel Tva smaldnningar AB

Klottersanering Clean Wall Stockholm AB

Trappstidning Marktjinst AB

Underhéllsplan Svensk Fastighetslogistik AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 177 tkr och planerat underhall for 6 772 tkr.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsimissigt och
kostnadsmassigt. Underbdllsplanen anvinds ocksd for att berikna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsditas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkomimande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som et
specifikt &rs eller drsintervalls beriiknade underhillskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifik belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas f5r att jimfSra med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsiittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsiret gjorts med | 006 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfira nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer 2016
Bostider 2017
[nstallationer 2017
Markytor 2018
Installationer 2019
Huskropp utvindigt 2019
Markytor 2020
Relining av stammar och byte dagvattenledning 2020
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Fasader 6771733

Efter senaste stimmari och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bjorn Jakobsson OrdfSrande 2023
Peter Jonsson Vice ordférande 2024
Emanuel Lundqvist Cruz Ledamot 2023
Robert Rosin Ledamot 2023
Isak Albertsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elias Kéhler ‘Suppleant 2024
Guniar Grimsdal Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma

Eva Stein, Algretto AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2023

Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Maria Ros
.Asa Ericsson

2023
2023

Foreningens firma tecknas fiirutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.

Viésentliga hindelser under rikenskapsaret

Fasadrenovering har uirder &ret genomfdrts av Stark Fasad AB.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgir till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 58 personer.

Foreningens drsavgift indrades 2022-01-01 dé den hojdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija rsavgifien med 5 % fran 2023-01-01. Styrelsen har beslutat att ska
med ytterligare 5 % fran 2023-02-01 baserad pa 2022 ars niva.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 853 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3339 3219 3133 2 966 2 909
Resultat efter finansiella poster -6 434 199 -2483 -342 -279
Soliditet 70 7 76 78 78
Likviditet % 328 410 220 606 643
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 853 828 804 780 757
Driftkostnader, kr/m? 2394 531 1214 570 503
Rénta, kr/m? 75 55 62 70 69
Lan, kr/m? 5284" 4 000 4038 4059 4 085
Skuldkvot % 5,57 4,42 4,58 4,85 4,99

*Berdknat pa 3535 m? (BOA+LOA Jran Fastighetstaxering 2022)
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Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ke Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets barjar 44 994 000 8 805 000 £ 006 000 -4 227997 199 161
Disposition enl. Arsstammobeslut 199 161 199 161
Reservering underhallstond 1 006 000 _1 006 000

lanspraktagande ay

uaderhillsfond -2.3012 000 2012 000

Arets resultat -6 433 504
Yid Arets stut 44994 000 8 805 000 0 -3 022 836 -6.433 504
Resultatdisposition

Till rsstdmmans behandling finns filjande underskott i kr

Balanserat fesultat -4 028 836

Arets resultat -6 433 504

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 006 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2012000

Summia -9 456 341
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamiade forlusten:

Aft balansera i ny riikning i kr - 9456 341

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterfiljande resultat- och balansrikning med

tillhéirande boksluiskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3339495 3219262
Ovriga rérelseintikter Not 3 14 508 17 645
Summa rirelseintikter 3 354 003 3236907
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 554 932 -1 897 429
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 363 -188 328
Personalkostnader Not 6 -112 035 -95 322
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -666 130 -666 130
Summa rérelsekostnader -9 548 460 -2 847 210
Rérelseresultat -6 194 457 389 697
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter ~ Not 8 27379 7786
Rintekostnader och liknande resultatposter -266 426 -198 323
Summa finansiella poster -239 047 -190 537
Resultat efter finansiella poster -6 433 504 199 161
Arets resultat -6 433 504 199 161

7| ARSREDOVISNING BRF Hallaren Org.nr: 769605-8895



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 61422 625 62 088 755
Summa materiella ankiggningstillgingar 61 422 625 62 088 755
Summa anliggningstillgingar 61 422 625 62 088 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 17 751
Ovriga fordringar 36 191 1090
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 140 948 191 503
Summa kortfristiga fordringar 177 140 210 344
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1943 816 3583097
Summa kassa och bank 1943 816 3583 097
Summa omsittningstillgingar 2120955 3793 440
Summa tillgangar 63 543 580 65 882 195
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 799 000 53799 000
Fond for yttre underhall 0 1 006 000
Summa bundet eget kapital 53799 000 54 805 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3022 836 -4 227 997
Arets resultat -6 433 504 199 161
Summa fritt eget kapital -9 456 341 -4 028 836
Summa eget kapital 44 342 659 50 776 164
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15 835 222 14 180 401
Summa lingfristiga skulder 15 835222 14 180 401
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 844 835 116 949
Leveranttrsskulder 81 831 114 498
Skatteskulder 20 809 7269
Ovriga skulder Not 13 136 540 105 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 281 684 581 563
Summa kortfristiga skulder 3 365 699 925 631
Summa eget kapital och skulder 63 543 580 65 882 195
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Ombyggnation Relax & uthyming Linjar 103
Tvittstuga Linjir 10
Elstammar Linjar 40

Mark dr inte fsremal for avskrivningar, foreningen innehar tomtriitt,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifier, bostider 2 113 860 2052 348
Hyror, bostider 537922 529 266
Hyror, lokaler 618 258 546 536
Hyror, p-platser 11 400 11 400
Hyres- och avgiﬁsbortfall, lokaler -16 980 0
Brinsleavgifter, bostider 66 201 75272
Debiterad fastighetsskatt 8 834 4 440
Summa nettoomsittning 3339485 3219 262
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter 13 848 12783
Ovriga rérelseintikter 660 4 862
Summa dvriga rorelseintiikter 14 508 17 645
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -6 771 733 0
Reparationer -176 518 -375 635
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -116 806 -101 066
Tomtrittsavgild -334 550 -301 850
Férsikringspremier -67 628 =67 210
TV -13 001 -12.251
Serviceavtal -5511 -5 186
Obligatoriska besiktningar -2 789 0
Sné- och halkbekd@mpning =66 226 -53 436
Foérbrukningsinventarier -2 728 -10 798
Vatten -127 993 -115227
Fastighetsel -67 045 -55203
Uppvirmning -492 556 -530 866
Sophantering och atervinning -43 256 -43 654
Inre och ytire skitsel =216 592 «225 (46
Summa driftskostnader -8 554 932 -1 897 429
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-21 2021-12-31
Férvaltningsarvode -85 659 -83 623
[T-kostnader -39 633 -59 226
Arvode, yrkesrevisorer -13339 -13 394
Ovriga forsiljningskostnader -675 -1 050
Ovriga forvaltningskostnader -27 339 -7 999
Kreditupplysningar -1 456 -1 976
Pantfrskrivnings- och-dverlitelseavgifter 9177 -4 760
Kontorsmateriel -3 894 -3019
Konstaterade forluster hyror/avgifier -235 0
Konsultarvoden -11772 -6 391
BankKkostnader -2 185 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -4 740
Summa Ovriga externa kostnader -215 363 -188 328
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -70 040
Sammantridesarvoden -6 900 0
Ovriga kostnadsersitiningar 0 -2 350
Sociala kostnader =25 135 -22 972
Summa personalkostnader -112 035 -85 322
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immaterielia anliggningstillgangar _
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskriviing Byggnader -611 286 -611286
Avskrivninigar tillkommande utgifier ~54 844 -54 844
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -666 130 -666 130

anldggningstillgangar
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Not 8 Gvriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01_~01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintékter frin bankkonton — SBAB och Swedbank 251258 7786
Rianteintikter fran hyres/kundfordringar 2121 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 27 379 7786
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 63 624 664 63 624 664
Tillkommande utgifter *) 2 963 309 2 963 309
€6 587 973 66 587 973
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan
Vid arets bérjan
Byggnader -3733 818 -3 122532
Anslutningsavgifter =765 401 -710 556
-4 499 218 -3 833088
Arets avskrivningar
Arets avskriviing byggnader -611 286 -611 286
Arets avskrivaing tillkommande utgifter -54 844 -54 844
-666 130 -666 130
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 165 348 -4 499 218
Restvirde enligt plan vid arets slut 61422 625 62 088 755
Varav
Byggnader 59.279 561 59 890 846
Tillkommande utgifter 2 143 064 2197909
*Ombyggnad relax & uthyrning och elsiammar redovisas numera som en titfkommande ulgifl.
Taxeringsvirden
Bostider 95 000 000 68 000 000
Lokaler 4 997 000 3687000
Totalt taxeringsvarde. 99 997 060 71 687 000
varav byggnader 41 363 000 33 890 060
varav mark 38 634 000 37 797 060
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022.12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 28173 67 628
Farutbetalt irvaltningsarvode 0 21 461
Forutbetald tv-avgift 3544 3208
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8081 3081
Férutbetald tomtrittsavgild 101 150 91125
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 140 948 191 503
Not 11 Kassa och bank
2022.12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 1742 305 2 575741
Transaktionskonto, Swedbank 201 511 1 007 355
Summa kassa och bank 1943 816 3 583 097
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 18 680 057 14 297 350
Kortfristig del av'langfristig skuld — nista drs omséttning I4n exkl amortering ~2718 298 0
Kortiristig del av langfristig skuld — néista &rs amottering -126 537 =116 949
Langfristig skuld vid arets slut 15 835 222 14 180 401

Tabel! o¢h kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SBADB £.93% 2023-09-08 2-835 135,00 0,60 5613960 2779 016,00
SBAB 205% 2024-04-16 0.00 3 000 000,00 0,00 3 006 600,06
SBAB 3,10% 2024-07-09 0,00 1 500 900,00 (1,00 [ 500 000,00
SBAB 1.02% 2025-08-15 1511 296,00 0.00 13 202,00 1 498 094.00
SBAB 1,02% 2025-08-15 4727 169,00 0,00 13 773,06 4713 396,00
SBAB 1,51% 2029:12-06 5223 730,00 0,00 34 17900 5189 551,00
Summa 14 287 350,00 4 500 000,00 117 293,00 18 680 057,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nésta rakenskapsir ska foreningen amortera 126 537 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationén ovan finns eft lin med villkorséindringsdag under ér néstkommande rikenskapsér.
Detla redovisas ocksd som en kortfristig skuld trots att foreningen inte har ngra indikationer pd att lanet inte kommer

att forlingas, Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner. 136 540 94 000
Skuld for moms 0 11352
Summa Gvriga skulder 136 540 105 352

Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sgciala avgifter 33528 0
Upplupna driftskostnader 4600 14 341
Upplupna kostnader fSr reparationer och underhall 19 841 0
Upplupna elkostnader 5444 0
Upplupna vattenavgifter 24329 19 642
Upplupna viirmekostnader 72258 78 700
Upplupna kostnader fir renhélining 10 634 8399
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 97 050 102 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 952
Forutbetalda hyresintakter och drsavgifter 0 342 579
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 281 684 581 563
Not Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 587 586 28587 586

Not Eventualforpliktelser

Horeningen har inte identifierat nigra eventualforplikielser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgdng

Fr.o.m. 2023-01-01 har Nabo dvertagit den ekonomiska forvaltningen av féreningen.
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Styrelsens underskrifter
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bl MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hallaren
Org.nr 769605-8895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hallaren for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen adr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hg grad av siikerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan imnefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f&r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna Kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhdlianden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arstedovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
laingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla igkttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver inin revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hallaren for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman bebandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir wttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grand fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f8rvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
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organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sw den 22 mars 2023
—) .
i (/ 7,,4§- ¢

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lidgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats @r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. F orlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av drsredovisningen som i text frklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokf6ringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, férutbetalda.kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betatar for t.ex. en forsakring { forviig sé #r det en fSrutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fiir varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter @r intikter som fSreningen dnnu inte fitt in pengar fir, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, fSrutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/aveift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen. betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens {Srmaga ait betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills geriom
att jaimfora foreningens omséttningstiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgangaina stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande,

Langfristiga skulder _
Skulder som foreningen betalar furst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i-siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna #r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbefalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader elfer reservering till fonder i
ftreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att dén har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lig soliditet & det egna kapitalet #r litet {
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Jan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Limmats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den |6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien #r i regel frdelad efter bostadsriitternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas méanadsvis ay
féreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsf‘drening if_ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskaitning. En bostadsriittsftrenings rinteintikter Ar
skattefria till den del de ar hinfirliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadstéitsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det [dgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % -av taxerat virde for fastigheten.

Fir sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppftirda‘ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighétsaveift upp till 5 ar, eller vara helt befriade.
fran fastighetsavgift  upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande underhall som ef
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rilkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som fireningen
behiver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens Arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse &4r ett mojligt tagande till f81id av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflide av resurser fSrvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte harredovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriiyas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfarlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i firsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling 2022

Stiddag, var-hoststiidnin

e  Varstidningen instilld pga fasadrenoveringen
e Hade en grillafton i stillet den 13 juni, ca 25 medverkade

Projektarbete

Styrelsen kommer att avisera om olika projekt som skall goras, projekt skapas for att minska utgifterna i foreningen.
Om styrelsen inte far frivilliga, s kops arbetsinsatsen via var driftleverantér.

Julgransresning

Styrelsen anordnade 24 november en tillstéllning pa grden, dér vi reste julgranen tillsammans. Styrelsen ordnade dven
glogg och pepparkaka till alla som hjilpte till.

Overlitelser inom foreningen

Under aret har det skett 4 verlatelser skett under aret, 3 i form av kép.

Underhallsplan, utférda underhillsarbeten
Ny Takbesiktning
- Styrelsen har anlitat Wallmans byggplat AB for 4rlig genomgéng av vara hustak,

Fasadrenovering
- Fasadrenoveringen har genomforts av Stark Fasad AB.

Brandskyddsarbete

Brf Hallarens styrelse har genomfort en systematisk brandskyddskontroll (SBA) for att forhindra att brand uppkommer i
foreningens fastigheter, allt @r i sin ordning. Protokollfrd brandsyn ska genomforas 1 gang/per ar och protokollet ska
innehalla; Utrymningsviigar, skyltning, branddérrarnas funktion, brandslickarens hallbarhet och information och
brandregler i portar och pa féreningens webbsida.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H a I I a re n for BRF Hallaren i samarbete med

Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ~ '
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